SATZUNG DER GEMEINDE GRORHANSDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38

fur das Gebiet: ostlich der Sieker Landstraf3e, stidlich der Straf3e Grenzeck fiir die Flursticke 3514 und 3516

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:500

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

/\ 6.2 Uberwiegend zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume von Wohnungen

3499 sollten méglichst an den larmabgewandten Nordostfassaden angeordnet

\EJ/ werden.

6.3 Die Luftschalldammung von AufBenbauteilen fiir Aufenthaltsraume ist nach

0 10 20 Meter Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01 zu bestimmen und im

INENDL Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens
nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maf3geblichen AuBenlarmpegel
gemal DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in Nebenzeichnung 2 fir
schutzbedurftige Raume und in Nebenzeichnung 3 fiir die Raume, die tGberwiegend
zum Schlafen genutzt werden kdnnen, festgesetzt.
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Nebenzeichnung 3
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN TEXTTEILB 6.4 Zum Schutz der Nachtruhe fiir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
. . . werden kénnen, sind schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A L0 L Gl o e e I R notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die gem. § 6 Abs. 2 zulassigen igﬁ;kannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden
Nutzungen ’
- Mischgebiet § 4 BauNVO * Tankstellen 6.5 Von den Festsetzungen 6.1 bis 6.4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
. Yergnugungstatten eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unzulassig. Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren,
. . o ) ) o z.B. durch Grundrissorientierung von Schlafraumen, SchallschutzmaBnahmen
GR 1000 m2 zulissige Grundfliche als HochstmaR § 16 BauNVO 12 [E)Alg a#snslhr:\swelfue gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 zuldssigen Vergnugungsstatten sind im 0.4..
: ischgebiet unzulassig.
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal § 16 BauNVO
7.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
z.B.GH 13,5 Gebiudehdhe als HochstmaR § 16 BauNVO . sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
AU WIS eler eI N (59408 2 LA, und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)
. 2.1 Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichung festgesetzte Hohenbezugspunkt. . . .
Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante Dachhaut der baulichen Anlage. 7.1 Derin der Planzeichnung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzte
Baum ist auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Baugrenzen 523 BauNvo 2.2 Innerhab des Mischgebietes ist flir Haupt- und Nebenanlagen sowie zu Gunsten der 29 Inder Anb b i<t ein 5 m breiter Gehdl ifen d haf hal
ErschlieBung eine Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,65 zul3ssig. . n der Anbauverbotszone ist ein 5 m breiter Geholzstreifen dauerhaft zu erhalten.
Offentliche Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 7.3 Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist das Grundstiick mit einer Hecke aus
s .. s heimischen Laubgehélzen einzufrieden. Offnungen fiir Zufahrten und Zuginge sind
wwww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 3.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Zulissig. g g gang
Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3.1 Tiefgaragen sowie deren Zu- und Ausfahrten sind auf3erhalb der liberbaubaren )
sowie Bindungen fiir Ber;flanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Grundsticksflache zulassig, nicht jedoch innerhalb der nachrichtlich dargestellten 3gf. zum Entwurf zu ergdnzen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB Anbauverbotszone der Bundesautobahn.

3.2 Esist eine Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone, Vordacher sowie Erker 8.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

e © o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

e o o o Erhaltung von Biumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen und Treppenhduser mit einer max. Breite von 6 m und einer Tiefe von max. 1,50 m

9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zulassig. 8.1 Dicher

5 > f au Die Dachflachen der obersten Geschosse sind ausschlieRRlich als flache Griindacher
) zulassig. Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien ist

@ Baume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 4.0 Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zul3ssig.

4.1 Nebenanlagen sind zwischen der das Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache und
Sonstige Planzeichen der Baugrenze unzulissig. Ausnahmen bilden Zu- und Ausfahrten zu Tiefgaragen gem.

L . textlicher Festsetzung 3.1. sowie Miillsammelstellen, Fahrradabstellplatze und offene LIS
== mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Stellplitze sowie Zufahrten
: Artenschutz
+5%5m Hohenbezugspunkt in Metern tber Normalhéhennull (NHN) Bauzeitenregelung

5.0 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Die Fallung von Baumen / Rodung von Gehtlzen sowie der Abriss von Gebduden

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER N and Lot 39 A 205005 e e Bt

Vorhandene Flurstiicksgrenzen 5.1 ggf. zum Entwurf zu ergdnzen Besatzkontrolle

Fallungen/ Abrissarbeiten auBerhalb des o.g. Zeitraumes sind nur nach

z.B. 1867  Flurstiicksbezeichnung . : e . . .
vorhergehender Besatzkontrolle mit negativem Befund maéglich. Die Prifung ist von

6.0 MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

195 Vorhandene Gebiude BauGB) einer fachlich qualifizierten Person vorzunehmen. Bei einem Verdacht bzw.

- au Nachweis auf Fledermausbesatz ist die untere Naturschutzbehorde (UNB)
X Biume, entfallend Hinweis: zu beteiligen, um das weitere Vorgehen abzustimmen. Die UNB erhalt einen

o Die genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der Gemeindeverwaltung zu entsprechenden Ergebnisbericht.
den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.
Brandschutz

3 6.1 Aufenthaltsraume und AuBenwohnbereiche von Wohnungen sollten méglichst Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungfahrzeuge sind entsprechend der

NACHRICHTLICHE UBERNAHME nicht in den gekennzeichneten Bereichen [orange bis rote Bereiche in Vorschriften der Musterrichtlinie fiir Flachen fir die Feuerwehr vorzusehen.

Nebenzeichnung 1) angeordnet werden. Anderenfalls sind diese durch geeignete
bauliche Mal3nahmen zu schiitzen.
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Nebenzeichnung 1

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom __._ . .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tagesblatt am __.__.____ und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am
o _.____erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
oo durchgefiihrt.

3. Die Gemeindevertretung hatam __.__.____ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Auslegung vom __.__. bis

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __.__.____bis __.__.____wa&hrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck in
dem Stormarner Tageblatt am __.__.____ ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden am __. unter www.grosshansdorf.de und
danord.gdi-sh.de ins Internet eingestellt.

GroB3hansdorf, den ....................... Siegel

(Burgermeister)

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
koénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

GroRRhansdorf, den

(Burgermeister)

8. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
- bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom __.__.____, in den Planunterlagen
enthalten und mal3stabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den Stempel

(off. bestellter Vermessungsingenieur)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Grof3hansdorf, den .

(Burgermeister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 38 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt
Auskunft erteilt und die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfiigbar ist, ist
durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am ___.__ . sowie durch nachrichtliche
Bereitstellung im Internetam ___.___._ bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche

geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am . in Kraft getreten.

Grof3hansdorf, den

(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
——_.____ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 fiir das Gebiet:

ostlich der Sieker LandstralRe, stidlich der StraRe Grenzeck fir die Flurstiicke 3514 und
3516, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE GROBHANSDORF
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 38

Fir das Gebiet:
Ostlich der Sieker Landstral3e, stidlich der StraRe Grenzeck fiir die
Flurstiicke 3514 und 3516
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